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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES PARA

LA ADQUISICION DE SOLAR, POR PROCEDIMIENTO ABIERTO.

1. OBJETO Y CALIFICACION.

Constituye el objeto del contrato la adquisicion por parte de ENKARTERRI BERRI
ZERBITZUAK, S.L. de la plena propiedad de un inmueble (solar), libre de cargas y gravamenes,
arrendatarios, ocupante o precaristas, para la promocién de Vivienda Tasada Municipal en el
municipio de Zalla.

Se determinan las caracteristicas basicas del inmueble que se desea adquirir:
1. Suelo urbano.
Uso residencial
Edificabilidad: minimo 600 m2c.
Minimo 4 viviendas edificables.
Debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad, a nombre del licitador.
Libre de cargas y gravamenes de cualquier tipo.
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De conformidad con lo establecido en el art. 4.1.p) del Texto Refundido de la Ley de Contratos
del Sector Publico, aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre (En
adelante, TRLCSP), el presente contrato ostenta la calificacion de contrato privado.

2. ORGANO DE CONTRATACION.

El érgano competente para efectuar la presente contratacién y tramitar el expediente, es el
Consejo de Administracion de ENKARTERRI BERRI ZERBITZUAK, S.L.

El mencionado 6rgano tiene facultad para adjudicar el correspondiente contrato y, en
consecuencia, ostenta las prerrogativas de interpretarlo, resolver las dudas que ofrezca su
cumplimiento, modificarlo por razones de interés publico, acordar su resolucion y determinar los
efectos de ésta, con sujecion a la normativa aplicable.

3. PUBLICIDAD DEL PROCEDIMIENTO.

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion, el procedimiento
sera publicado en el Boletin oficial de Bizkaia y en el perfil de contratante de ENKARTERRI
BERRI ZERBITZUAK, S.L. al que se tendra acceso a través de la pagina web siguiente: www
ebz.zalla.org
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4. PRESUPUESTO BASE DE LICITACION.

El presupuesto méximo de licitacion asciende a la cantidad de CIEN MIL EUROS (100.000 €), y
un IVA de VEINTI UN MIL EUROS (21.000 €).

En el precio del contrato se consideran incluidos los demas tributos, tasas y canones de
cualquier indole que sean de aplicacion.

No se admitiran proposiciones econdmicas con valores de repercusion del suelo* por
encima del tipo de licitacion, ni con caracteristicas diferentes a las definidas en la clausula
1 del presente Pliego.

(*) A efectos del presente procedimiento, se entiende por valor de repercusion del suelo el
resultante de sumar al precio de adquisicion del solar (antes de impuestos), los gastos previos en
los que incurrir para dar inicio a la promocion de vivienda en el solar: gastos de urbanizacion,
derribos, cesion gratuita de edificabilidad, realojos, etc.

5. PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO.

La formalizacion del contrato en escritura publica se fijara previa comunicacion de ENKARTERRI
BERRI ZERBITZUAK, S.L. al vendedor, tras la asignacién de Notaria por turno de reparto.

6. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION.

La adquisicion de bienes tendra lugar por concurso publico mediante PROCEDIMIENTO
ABIERTO.

7. CAPACIDAD PARA CONTRATAR.

Podran contratar con el ENKARTERRI BERRI ZERBITZUAK, S.L. las personas naturales o
juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, no estén incursos en
las prohibiciones e incompatibilidades para contratar establecidas en el articulo 60 del TRLCSP,
y acrediten su solvencia econémica, financiera y técnica o profesional.

Los empresarios deberan contar, asimismo, con la habilitacion empresarial o profesional que, en
su caso, sea exigible para la realizacion de la actividad o prestacion que constituye el objeto del
contrato. También deberan disponer de una organizaciéon con los elementos necesarios y
suficientes para la debida ejecucion del contrato, quedando el adjudicatario obligado a dedicar o
adscribir a la ejecucion del mismo los medios personales o materiales suficientes para ello.



ENKARTERRI
ygw Berri Zerbitzuak

Las personas fisicas o juridicas de Estados no pertenecientes a la Unién Europea deberan
justificar mediante informe de la respectiva Misién Diplomatica Permanente espafiola, que se
acompafara a la documentacion que se presente, que el Estado de procedencia de la empresa
extranjera admite a su vez la participacion de empresas espafiolas en la contratacion con la
Administracién y con los entes, organismos o entidades del sector publico, en forma
sustancialmente analoga. Se prescindird del informe sobre reciprocidad en relacion con las
empresas de Estados signatarios del Acuerdo sobre Contratacion Publica de la Organizacién
Mundial de Comercio y se acredite dicha circunstancia.

Asimismo, en el informe previsto en el apartado anterior debera hacerse constar que figura
inscrita en el registro local o profesional, comercial o anélogo, o, en su defecto, que actua
habitualmente en el tréfico local dentro del ambito de las actividades a las que se refiere el objeto
del contrato.

Tendran capacidad para contratar, en todo caso, las empresas no espafiolas de Estados
miembros de la Unién Europea que, con arreglo a la legislacion del Estado en que estén
establecidas, se encuentren habilitadas para realizar la prestacién de que se trate. Cuando la
legislacion del Estado en que se encuentren establecidas estas empresas exija una autorizacion
especial o la pertenencia a una determinada organizacion para poder prestar en él el servicio de
que se trate, deberan acreditar que cumplen este requisito.

También podran participar Uniones Temporales de Empresarios, estandose en tales supuestos a
lo dispuesto en el articulo 59 y concordantes del TRLCSP.

No podran concurrir a la presente licitacion aquellas personas que hubieren participado en la
elaboracion de los pliegos a que se refiere el presente contrato, siempre que dicha participacion
pueda provocar restricciones a la libre concurrencia o suponer un trato privilegiado con respecto
al resto de las empresas licitadoras.

Para concurrir a esta licitacion, se exigira la siguiente SOLVENCIA:
Al tratarse de un contrato de naturaleza privada, se entendera que la solvencia queda justificada
con la acreditacion de la siguiente documentacion:

1. Identificacién del propietario del solar, mediante copia cotejada de la Escritura Publica de
adquisicion del mismo.

2. NOTA SIMPLE expedida (con antigiedad méxima de 3 meses) por el Registro de la
Propiedad, en la que se haga constar que el solar que se ofrece se encuentra debidamente
inscrito a nombre del vendedor y libre de cargas y gravamenes.

3. Certificado del Ayuntamiento de Zalla acreditativo de que el solar cumple caracteristicas
exigidas.
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4. Certificado del Ayuntamiento de Zalla acreditativo de que el solar se encuentra al corriente
de pago de tributos municipales, (IBI).

8. PRESENTACION DE LA DOCUMENTACION.

Las proposiciones podran presentarse en mano o enviadas por correo, en ENKARTERRI BERRI
ZERBITZUAK, S.L. (Trenbide Etorbidea 2, Zalla), en horario de atencion al publico (8:30 a 14:00
horas), dentro de los QUINCE DIAS siguientes al de la fecha publicacion del anuncio en el
Boletin Oficial de Bizkaia; si el ultimo dia fuese sabado, domingo o inh&bil, se pasara al siguiente
dia habil.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el licitador deberd justificar la fecha de
imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al 6rgano de contratacion la remision de
la oferta mediante telex, correo electrdnico, fax, telegrama o correo electrénico en el mismo dia.
El envio del anuncio por correo electronico sélo sera valido si existe constancia de la transmision
y recepcion, de sus fechas y del contenido integro de las comunicaciones y se identifica
fidedignamente al remitente y al destinatario. En este supuesto, se procederé a la obtencion de
copia impresa y a su registro, que se incorporaré al expediente.

Sin la concurrencia de ambos requisitos no sera admitida la proposicién. No obstante,
transcurridos 10 dias naturales desde la fecha limite de presentacion de propuestas, no se
admitira ninguna propuesta recibida por correo.

Al recibirse las ofertas, ENKARTERRI BERRI ZERBITZUAK, S.L. entregara el correspondiente
‘acuse de recibo” al presentador en el que constara el nombre del licitador, denominacion del
contrato y dia de la presentacion.

No podra presentarse mas que una proposicion por propiedad. Tampoco podra suscribirse
ninguna propuesta en agrupacion temporal con otros si se ha hecho individualmente. La
contravencion de este principio dara lugar a la desestimacion automatica de todas las ofertas por
él presentadas.

La presentacion de proposiciones presume la aceptacion por parte de los propietarios de las
clausulas contenidas en las mismas, asi como del resto de documentos contractuales, y de la
declaracion responsable, de la exactitud de los datos presentados, y de que reunen todas y cada
una de las condiciones exigidas.

Las proposiciones se presentaran en DOS sobres cerrados identificados en la cubierta exterior
con la leyenda "OFERTA PARA LA ADQUISICION DE SOLAR POR ENKARTERRI BERRI
ZERBITZUAK, S.L.".

La denominacion de los sobres seré la siguiente:
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= SOBRE «A»: DOCUMENTACION GENERAL.
= SOBRE «B»: PROPOSICION ECONOMICA.

En cada uno de los sobres, ademas del citado titulo se incluird el nombre y apellidos de la
propiedad o denominacién social de la empresa propietaria, el nombre y apellidos de quien les
represente y el caracter con el que lo hace, debiendo estar los sobres también firmados. Ademas
se indicara una direccion de correo electrénico a efectos de comunicacion.

Los documentos a incluir en cada sobre seran originales o copias autentificadas conforme a la
legislacion en vigor. Se admitird que la autenticacion, valida exclusivamente a efectos de
ENKARTERRI BERRI ZERBITZUAK, S.L., sea realizada mediante comprobacién con los
originales, en el mismo acto y lugar de la presentacién de ofertas.

Dentro de cada sobre se incluirén los siguientes documentos, asi como una relacién numerada
de los mismos:
Sobre "A": Documentacion General.

a) Documento o documentos que acrediten la personalidad de la propiedad y la representacion,
en su caso, del firmante de la proposicién, consistente en Fotocopia del Documento
Nacional de Identidad de los propietarios o representante legal, 0 documento que haga sus
veces. Ademas, en el caso de que se actle en representacion de otra persona o entidad,
poder notarial bastanteado.

b) Cuando la propiedad sea/n personas/s fisicas, la capacidad de obrar se acreditara mediante
declaracion responsable sujeta al modelo del anexo l.

Cuando el propietario sea una persona juridica, escritura de constitucion o modificacion,
en su caso, debidamente inscrita en el Registro Mercantil y numero de identificacion fiscal,
cuando la inscripcion fuera exigible conforme a la legislacién mercantil que le sea aplicable,
todo ello debidamente compulsado. Si no lo fuere, la acreditacién de la capacidad de obrar
se realizara mediante la escritura o documento de constitucion, estatutos o acto fundacional,
en el que constaren las normas por las que se regula su actividad, inscritos, en su caso, en
el correspondiente Registro oficial.

Cuando se trate de empresarios no espafioles de Estados miembros de la Comunidad
Europea, deberan acreditar su inscripcion en un registro profesional o comercial cuando
este requisito sea exigido por la legislacion del Estado respectivo.

Los deméas empresarios extranjeros, deberan acreditar su capacidad de obrar con informe
de la Mision Diplomatica Permanente de Espaiia en el Estado correspondiente o de la
Oficina Consular.
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Una declaracion responsable de no estar incurso en prohibicion de contratar. Esta
declaracién incluird la manifestacién de hallarse al corriente del cumplimiento de las
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

Los documentos a que se refiere la clausula séptima que acrediten la solvencia.

Autorizacion de acceso al inmueble a favor de personal que determine ENKARTERRI BERRI
ZERBITZUAK, S.L., para la inspeccion de la finca cuantas veces estimen oportuno, previa
solicitud, conforme al siguiente anexo:

Autorizacion de acceso al inmueble.

D/DNA. , provisto/a del D.N.I. ,

actuando (en_nombre propio/ en representacion de la empresa , con

C.IL.F. ), domicilio en calle

C.P. , tfno. y cuyo buzon electronico donde realizar las

comunicaciones y notificaciones del presente procedimiento de adquisicién de solar es
@ , AUTORIZO EXPRESAMENTE al personal de ENKARTERRI

BERRI ZERBITZUAK, S.L., a acceder al solar de mi propiedad objeto de mi oferta de venta
Yy, €n su caso, a todas y cada una de sus dependencias, con la finalidad de inspeccionar y
comprobar el estado de conservacion de la finca cuantas veces estimen oportuno, previa
solicitud. Esta autorizacidn incluye la toma de fotografias o videos.

(lugar, fecha y firma).

Situacion del solar: se aportara un sencillo plano en el que se marque la situacion exacta del
solar.

Una direccion de correo electronico en que efectuar las notificaciones.

Sobre «B»: Documentacidn ponderable a través de formula matematica.

Oferta econdmica Se presentara conforme al siguiente modelo:
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D/DNA. , provisto/a del D.N.I. , actuando
(en_nombre propio/ en representacion de la empresa , con C.I.F. ),
domicilio en calle C.P. , tfno.
y cuyo buzén electronico donde realizar las comunicaciones y notificaciones

del presente procedimiento de adquisicion de solar es @

DECLARO BAJO MI RESPONSABILIDAD:

1. Que estoy enterado de las condiciones y requisitos que se exigen para la adquisicion por
parte de ENKARTERRI BERRI ZERBITZUAK, S.L. de un solar mediante procedimiento
abierto.

2. Que he examinado y conozco el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares, y demés
legislacion y documentacion que han de regir la licitacion, que expresamente asumo y acato
en su totalidad.

3. Que me comprometo, conforme a todo lo dicho, a enajenar a ENKARTERRI BERRI

ZERBITZUAK, S.L. el solar con numero de finca en el Registro de la Propiedad
por el precio de EUROS, y un IVA de
EUROS.

4. Que los gastos previos en los que incurrir para dar inicio a la promocién de vivienda en el

solar (gastos de urbanizacion, derribos, cesion gratuita de edificabilidad, realojos, etc.)
asciende a EUROS, y un IVA de EUROS.

En Zalla, a de de 2015.

Fdo.:

Se entenderan comprendidos en el precio cualesquiera conceptos inherentes a la
compraventa del solar y todos los gastos relativos a tasas, tributos y/o arbitrios que ocasione
la transmision.

Serén sometidos a valoracion de los técnicos municipales del Ayuntamiento de Zalla, los
importes propuestos por los propietarios como “gastos previos en los que incurrir para dar
inicio a la promocién de vivienda en el solar (gastos de urbanizacion, derribos, cesion
gratuita de edificabilidad, realojos, etc.)” Si la valoracion realizada por los técnicos
municipales supera en mas de CUATRO MIL EUROS (4.000 €) los “gastos previos”
propuestos por los propietarios, sera motivo suficiente para valorar la proposicion como
potencialmente engafiosa, y en consecuencia, desechar esta.
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El valor de repercusion del suelo* resultante de la proposicién ofertada, en ningun caso
podra superar el tipo maximo de licitacion sefialados en la clausula 42, Las ofertas que
superen el tipo sefialado quedaran automéaticamente eliminadas.

(*) A efectos del presente procedimiento, se entiende por valor de repercusion del suelo el
resultante de sumar al precio de adquisicion del solar (antes de impuestos), los gastos
previos en los que incurrir para dar inicio a la promocion de vivienda en el solar: gastos de
urbanizacion, derribos, cesion gratuita de edificabilidad, realojos, efc.

Los gastos de redaccion de proyectos de ejecucion quedan excluidos del concepto “gastos
previos en los que incurrir para dar inicio a la promocion de vivienda en el solar (gastos de
urbanizacion, derribos, cesion gratuita de edificabilidad, realojos, etc.)

No podré exigirse a ENKARTERRI BERRI ZERBITZUAK, S.L. cantidad superior a la
adjudicada.

9. COMISION DE CONTRATACION.

Se constituird una Comision de contratacion, encargada de calificar la documentacion
presentada, valorar las ofertas, clasificar por orden decreciente las proposiciones presentadas, y
elevar la propuesta de adjudicaciéon al 6rgano de contratacion. La Comisiéon de contratacion
estara compuesta por:

Presidente: D. Javier Portillo.
Secretario: Dfia. Ana Mireya Navas.
Vocal 1: D. Manuel M? Maestre.
Vocal 2: D. Luis Martinez.

Vocal 3: D. Xavier Diaz.

Vocal 4: D. Josu Montalban.

Vocal 5: D. |faki Lazkano.

Vocal 6: Dfia. Nahia Sanz.

Todos los miembros de la Comision tendran voz y voto, a excepcidn de la secretario que sélo
tendra voz.

A las reuniones de la Comision podran incorporarse los funcionarios o asesores especializados
que resulten necesarios, segun la naturaleza de los asuntos a tratar, los cuales actuaran con voz
pero sin voto.

10. ORGANO DE CONTRATACION.

El 6rgano competente para adquirir el solar objeto del presente procedimiento es el Consejo de
Administracion de ENKARTERRI BERRI ZERBITZUAK, S.L.
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El mencionado érgano tiene facultad para adjudicar el contrato y, en consecuencia, ostenta las
prerrogativas de interpretarlo, resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento, modificarlo por
razones de interés publico, acordar su resolucion y determinar los efectos de ésta, con sujecién a
la normativa aplicable. Los acuerdos que a este respecto dicte seran ejecutivos, sin perjuicio del
derecho del contratista a su impugnacion ante la Jurisdiccion competente.

11. APERTURA DE LAS PROPOSICIONES.

Concluido el plazo de presentacion de proposiciones, el Comité de Contratacion procedera a la
calificacion de la documentacion general contenida en el sobre “A” presentado por los
propietarios. Si observase defectos materiales en la documentacion presentada, lo notificara por
fax, telegrama o correo electronico al propietario/s correspondiente, dejando constancia de dicha
notificacion en el expediente, y concediéndole un plazo no superior a tres dias habiles para que
lo subsane. Ahora bien, si la documentacion de un/os propietario/s contuviese defectos
sustanciales o deficiencias materiales no subsanables, no sera admitido a la licitacion.

El Comité de Contratacion levantara acta en la que se recoja el nimero de proposiciones
recibidas, el nombre de los licitadores, el resultado de la calificacién de la documentacion general
presentada en los sobres A, con expresion de los propietarios admitidos y de los excluidos, y de
las causas de su exclusion.

Posteriormente, en un plazo no superior a siete dias desde la apertura del sobre A, se procedera
a la apertura del sobre “B” en acto publico, en el lugar, dia y hora a publicar en el perfil del
contratante, dando lectura integra al contenido de las proposiciones economicas formuladas y
dejando constancia documental de ello. La documentacion contenida en el mismo se entregara
al érgano encargado de su valoracidn, quien elaboraré el informe de valoracion correspondiente
a las distintas ofertas.

El Comité de contratacion podra solicitar los informes técnicos que estime oportunos,
previamente a elevar al érgano de contratacion la propuesta de adjudicacién razonada que
estime adecuada.

12. CRITERIOS DE VALORACION.

El criterio de valoracion de las ofertas que ha de servir de base para la adjudicacion del contrato
es | siguiente:

= Proposicion Econémica: Hasta 100 puntos:

Se asignara la maxima puntuacion a la proposiciéon con el valor de repercusion del m?
edificable mas bajo, que se calculara conforme a la siguiente férmula:
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Valor de repercusion del suelo*

m? edificables.

(*) A efectos del presente procedimiento, se entiende por valor de repercusion del suelo el
resultante de sumar al precio de adquisicion del solar (antes de impuestos), los gastos
previos en los que incurrir para dar inicio a la promocion de vivienda en el solar: gastos de
urbanizacion, derribos, cesion gratuita de edificabilidad, realojos, etc.

La asignacion de la puntuacion a las demas ofertas se realizara de forma proporcional en
funcién de la puntuaciéon que se asigne a la oferta con el valor de repercusion del m2
construible méas bajo, que se calculara con la siguiente formula:

(Puntuacién maxima x valor de repercusion del m? edificable mas bajo)
Puntos =

valor de repercusion del m2 edificable de la propuesta que se valora

En caso de igualdad entre dos 0 mas valores de repercusion del suelo por m2 edificable,
tendra preferencia en la adjudicacion del contrato la proposicion referente al solar en un
proceso urbanistico mas avanzado.

13. ADJUDICACION DEL CONTRATO.

A la vista de los informes técnicos recibidos y de su propia valoracion de la documentacion
contenida en los sobres, el Comité de Contratacion elevara la oportuna propuesta de
adjudicacion al érgano de contratacion. Dicha propuesta no crea derecho alguno mientras el
drgano de contratacion no dicte la resolucion de adjudicacion.

El érgano de contrataciéon procedera a requerir la documentacion acreditativa de hallarse al
corriente de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social a la propiedad que haya
presentado la oferta con el valor de repercusion del m? edificable mas bajo.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado, se entendera que
el licitador ha retirado su oferta.

Recibida la documentacién solicitada, el 6rgano de contrataciéon debera adjudicar el contrato
dentro de los cinco dias habiles siguientes a la recepcion de la documentacion.

En ningun caso podra declararse desierto el procedimiento, cuando exista alguna oferta que sea
admisible de acuerdo con los criterios que figuran en el Pliego.

La adjudicacion debera ser motivada y se notificara a los participantes y, simultdneamente, se
publicara en el perfil de contratante.

10



ENKARTERRI
/ A Berri Zerbitzuak

La notificacion debera contener, en todo caso, la informacion necesaria que permita al candidato
excluido o descartado interponer recurso suficientemente fundado contra la decisién de
adjudicacion.

14. ADJUDICACION EN CASO DE RESOLUCION.

En el supuesto de resolucidn del contrato al adjudicatario, cualquiera que sea la causa,
ENKARTERRI BERRI ZERBITZUAK, S.L. se reserva la facultad de adjudicar el contrato al
siguiente propietario por orden de calificacion de las ofertas.

15.REQUISITOS PREVIOS A LA FORMALIZACION.

Correran a cargo del adjudicatario los gastos derivados de la publicacion de anuncios que
genere el presente procedimiento, y cuantos otros se ocasionen con motivo de los tramites
preparatorios, hasta un importe méximo de TRESCIENTOS euros (300 €).

16. FORMALIZACION DEL CONTRATO.

Dada la especialidad del contrato, el adjudicatario queda obligado a formalizar la correspondiente
escritura publica a favor de ENKARTERRI BERRI ZERBITZUAK, S.L. en la fecha que
previamente y tras la asignacion de notario por turno de reparto, le serd comunicada, sin
perjuicio de que los gastos de Notaria y Registro que se ocasionen como consecuencia de la
venta se asuman por la sociedad contratante.

Para el caso de que llegada la fecha de la firma de la escritura publica, la situacién juridica de la
finca hubiera cambiado respecto de la justificada en el procedimiento, o se hallara ocupada, o
por cualquier causa no pudiera entregarse la posesion de la misma a ENKARTERRI BERRI
ZERBITZUAK, S.L., revocara la adjudicacion, resolviéndose el contrato, y por tanto la sociedad
quedara liberada de la obligacion de pago y de la formalizacion del contrato.

Igualmente se revocara la adjudicacion en el caso de incomparecencia de la persona obligada a
formalizar el contrato en la fecha fijada para su formalizacion.

17.REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO.

El contrato que regulan las presentes clausulas tiene naturaleza privada y se regira en cuanto a
su preparacion y adjudicacion, por el presente pliego de clausulas administrativas y en lo no
previsto en ellas regiran las normas de la Ley 7 /1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases de
Régimen Local, Real Decreto Ley 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto
Refundido de disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local, Real Decreto
1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades
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Locales, Real Decreto Legislativo 3/2011 por el que se aprueba la Ley de Contratos del Sector
Publico y reglamento de desarrollo, Ley 33/2003 de 3 de noviembre de Patrimonio de las
Administraciones Publicas, Cddigo civil y legislacion complementaria.

En cuanto a sus efectos y extincion se regira por las normas de derecho privado.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las cuestiones litigiosas que afecten
al presente contrato, por ser contrato privado celebrado por entidad que no tiene caracter de
Administracion Publica.

El Adjudicatario se sometera a los Tribunales competentes con jurisdiccion en el lugar en el que

la Corporacion tenga su sede, renunciando a cualquier otro particular que pudiera corresponderle
con arreglo a las leyes procesales vigentes.

18.PAGO DEL PRECIO.

El pago se realizara mediante pago Unico, mediante cheque nominativo o talon bancario
nominativo, que seréa entregado en el momento de la elevacion del acuerdo de adjudicacién a
escritura publica.

19. REVISION DE PRECIOS.

No procede debido al plazo de ejecucion del contrato y a las caracteristicas de este contrato.

20. OBLIGACIONES Y GASTOS EXIGIBLES AL EMPRESARIO.

20.1 CUMPLIMIENTO DE PLAZOS.

El contratista queda obligado al cumplimiento del plazo de ejecucion del contrato. En caso de
incumplimiento de esta obligacién se estara a lo dispuesto en los articulos 212 y 213 de la
TRLCSP. La aplicacion y pago de estas penalidades no excluye la indemnizacién a que
ENKARTERRI BERRI ZERBITZUAK, S.L. pueda tener derecho por dafios y perjuicios
ocasionados con motivo del retraso imputable al contratista. Si el contratista incumple sus
obligaciones, ENKARTERRI BERRI ZERBITZUAK, S.L. estara facultado para exigir su
cumplimiento, declarar la resolucién del contrato o imponer una sancién de conformidad con lo
establecido en el presente Pliego.

La apertura de expediente por cualquiera de las infracciones anteriores podra suponer la
adopcion de medidas cautelares dirigidas a asegurar el cumplimiento del contrato en todos sus
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términos, a cargo del contratista. En caso de que la adopcion de estas medidas cautelares o el
cumplimiento de las drdenes de ejecucion origine gastos para ENKARTERRI BERRI
ZERBITZUAK, S.L., el importe de los mismos se repercutira al contratista. La aplicacion de
penalidades no excluye la indemnizacidn por dafios y perjuicios a que pueda tener derecho
ENKARTERRI BERRI ZERBITZUAK, S.L., originados por la demora del contratista. Cuando el
contrato se resuelva por culpa del contratista, debera ademas indemnizar a ENKARTERRI
BERRI ZERBITZUAK, S.L. por los dafios y perjuicios ocasionados.

20.2 GASTOS EXIGIBLES AL VENDEDOR.

El contratista estd4 obligado a sufragar los gastos derivados de la ejecucién del contrato, asi
como los derivados de los anuncios de licitacion obligatorios, los que se requieran para la
obtencion de autorizaciones o informaciones de organismos oficiales o particulares y, en general,
cualesquiera otros gastos a que hubiere lugar para la ejecucion del contrato.

Sera de cuenta del vendedor el importe del impuesto sobre el Incremento de Valor de Bienes
Inmuebles de Naturaleza Urbana (plusvalia), siendo satisfechos por ENKARTERRI BERRI
ZERBITZUAK, S.L., los gastos notariales y registrales que origine el otorgamiento de la escritura
publica de compraventa.

20.3 ENTREGA DEL BIEN.
El vendedor se obliga:

a) A la entrega y saneamiento de la finca objeto de adquisicion, de acuerdo con el art. 1461
del Cédigo Civil.

La finca objeto de adquisicion debera entenderse como “cosa cierta”, incluyendo el
suelo, y en su caso, las construcciones y demas pertenencias existentes.

Ambas partes renuncian a cualquier reclamacion como consecuencia de excesos 0
defectos de cabida, que pudieran resultar de una medicién posterior al momento de
adjudicacion del contrato.

Se entendera entregada la cosa vendida, cuando se ponga en poder y posesién del
comprador, el vendedor deberd poner a disposicion de ENKARTERRI BERRI
ZERBITZUAK, S.L. la finca objeto de este contrato, desde que se adopte el acuerdo de
adjudicacion.

b) A entregar la propiedad a ENKARTERRI BERRI ZERBITZUAK, S.L. libre de cargas y
gravamenes, debiendo cancelar en todo caso las cargas de la finca que consten en el
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registro, siendo de su cuenta los gastos necesarios para ello. Para su justificacion,
aportara un certificado de dominio y cargas expedido por el registro.

c) A elevar la compraventa a escritura publica en los términos previstos en el apartado
relativo a la “Formalizacion del contrato”.

El vendedor debera entregar el bien, en el momento del otorgamiento de la escritura
publica, que es el de la perfeccion del contrato.

21. MODIFICACION DEL CONTRATO.

Una vez perfeccionado el contrato, el 6rgano de contratacién solo podra introducir
modificaciones en el mismo por razones de interés publico y para atender a causas imprevistas,
justificandolo debidamente en el expediente. Estas modificaciones no podrén afectar a las
condiciones esenciales del contrato.

Las modificaciones se tramitaran con arreglo a lo establecido en el articulo 219 del TRLCSP.

22.PLAZO DE GARANTIA.

Se establece un plazo de garantia de UN ANO a contar desde la fecha del otorgamiento de la
escritura de compraventa. Si durante el mismo se acredita la existencia de vicios o defectos,
ENKARTERRI BERRI ZERBITZUAK, S.L. tendra derecho a reclamar la reposicion de los que
resulten inadecuados o la reparacion de los mismos si fuese suficiente.

Si ENKARTERRI BERRI ZERBITZUAK, S.L. estimase, durante el plazo de garantia, que los
bienes no son aptos para el fin pretendido como consecuencia de los vicios o defectos
observados e imputables al vendedor, y exista la presuncion de que la reposicion o reparacion
de dichos bienes no seran bastantes para lograr aquel fin, podra, antes de expirar dicho plazo,
rechazar los bienes dejandolos de cuenta del contratista, teniendo derecho a la recuperacion del
precio satisfecho.

Terminado el plazo de garantia sin que ENKARTERRI BERRI ZERBITZUAK, S.L. haya
formalizado alguno de los reparos o la denuncia a que se refieren los apartados anteriores, el
contratista quedara exento de responsabilidad por razén de los bienes vendidos; sin perjuicio del
deber de saneamiento a que se refieren los articulos 1.461y 1.474 y siguientes del Codigo Civil.
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23. RESPONSABILIDADES DEL CONTRATISTA.

Seréa de cuenta del contratista indemnizar todos los dafios y perjuicios que se causen a terceros
como consecuencia de las operaciones que requiera la ejecucion del contrato, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 214 del TRLCSP.

24.INSPECCION Y VIGILANCIA.

ENKARTERRI BERRI ZERBITZUAK, S.L. podra inspeccionar la finca cuantas veces estime
oportuno, previa solicitud, para comprobar la calidad de los bienes desde la presentacion de la
oferta por parte del vendedor y previa comunicacion al mismo. Todo ello a efectos de poder
emitir informes técnicos de medicion del bien u otras comprobaciones que se consideren
adecuadas.

A este fin, el contratista facilitara la visita a la finca, asi como los medios necesarios para que
puedan desempefiar las citadas funciones.

El contratista 0 su delegado acompafaran en sus visitas inspectoras a los representantes de
ENKARTERRI BERRI ZERBITZUAK, S.L., las cuales tendran libre acceso a todos los lugares
donde se esté desarrollando la ejecucion del contrato.

Aun cuando dada, la singularidad del contrato, no existen aspectos particulares de obligacion de
guardar sigilo, el contratista debera respetar el caracter confidencial de aquella informacion a la
que tenga acceso con ocasion de la ejecucion del contrato a la que se le hubiese dado el referido
caracter en los pliegos o en el contrato 0 que por su propia naturaleza deba ser tratada como tal,
y no podra informar a terceros de ningun aspecto del contrato y/o de la obra si no ha sido
debidamente autorizado por escrito por ENKARTERRI BERRI ZERBITZUAK, S.L., obligacién
que subsistira aun después de la finalizacion del mismo, de conformidad con el articulo 10 de la
Ley Orgénica de Proteccion de Datos de Caracter personal, de 13 de diciembre de 1999.

Si el contrato adjudicado implica el tratamiento de datos de caracter personal se deberéa respetar
en su integridad la Ley Organica de Proteccion de datos de caracter personal y su normativa de
desarrollo.

25.RESOLUCION DEL CONTRATO.

Seran causas de resolucion del contrato las especificadas en los articulos 223 y 308 del
TRLCSP, asi como el incumplimiento del plazo de elevacion a documento publico de la
operacion.
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